ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA PROIECT
MUNICIPIUL ORASTIE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. /2024
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism -
”Construire hala structura metalica, spatii de depozitare si birouri P+1E in municipiul
Oristie”, strada Armatei, f.nr., judetul Hunedoara

Consiliul local al municipiului Orastie, Judetul Hunedoara.

Analizand referatul de aprobare nr.277/10.01.2024 al Primarului Municipiului Orastie,
dl ing.Ovidiu Laurentiu Bédlan din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ’Construire
hald structurd metalicd, spatii de depozitare si birouri P+1E Tn municipiul Orastie”, strada Armatei,
f.or., judetul Hunedoara.

Avand 1n vedere prevederile HCL nr.47/2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
din municipiul Orastie.

In baza Raportului informarii si consultirii publicului, insotit de punctul de vedere al
functionarului public cu atributii in domeniul urbanismului si ale art.3 din Ordinul M.D.R.T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

In conformitate cu prevederile art.25, ale art.47 si ale art.56, alin.(6) si (7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont cd au fost respectate prevederile art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica.

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit. ¢) coroborat cu alin.(6), lit. ¢), ale art.139, alin.(1)
si alin.(3), lit. e), ale art.243, alin.(1), lit. a) si ale art.196, alin.(1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1 : Se Tnsuseste Raportul informarii si consultdrii publicului, referitor la aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ”Construire hald structurd metalica, spatii de
depozitare si birouri P+1E Tn municipiul Orastie”, strada Armatei, f.nr., judetul Hunedoara, care
constituie anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2 : Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ”Construire hala
structura metalicd, spatii de depozitare si birouri P+1E Tn municipiul Orastie”, strada Armatei, f.nr.,
judetul Hunedoara si Regulamentul de urbanism local aferent acestuia, conform anexelor nr.2 si 3 la
prezenta hotarare.

Art.3 : Planul Urbanistic Zonal aprobat la art.2 va avea o valabilitate de 5 ani.

Art4 : Prezenta hotdrare se poate contesta potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.S : Cu ducerea la indeplinire a hotararii se incredinteaza Primarul si Directia Arhitect-sef
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Oréstie.

Art.6 : Prezenta hotarare se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Orastie;

- Directiei Arhitect-sef;

- Publicare in Monitorul Oficial al Municipiului Oréstie.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Calin COSTOIU
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RAPORT

privind informarea §i consultarea populatiei asupra propunerilor din PUZ:
,INTOCMIRE P.U.Z. SI REGULAMENT DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE HALA
STRUCTURA METALICA, SPATII DE DEPOZITARE SI BIROURI P+1” in mun. Oristie,
str. Armatei, f.nr., jud. Hunedoara

Temeiul legal in baza caruia s-a intocmit raportul privind informarea si consultarea populatiei
pentru acest proiect de urbanism, este art.30 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
turismului, nr.2701/2011. in cele ce urmeazi se prezinti modul cum s-a ficut informarea si
consultarea publicului pentru ,INTOCMIRE P.U.Z. SI REGULAMENT DE URBANISM
PENTRU CONSTRUIRE HALA STRUCTURA METALICA, SPATII DE DEPOZITARE SI
BIROURI P+1” in mun. Oristie, str. Armatei, f.nr., jud. Hunedoara, proiect elaborat de S.C.
UNBLOC PROIECT S.R.L.

Metodele si tehnicile utilizate au constat din urmatoarele actiuni care sau desfasurat simultan:
afisare la sediul primariei cu Proces verbal intocmit cu ocazia afisarii planurilor urbanistice inregistrat
cu nr. 2808/28.02.2023, anunt pe site-ul Primériei Orastie, cu nr. de inregistrare 2809/28.02.2023, la
sectiunea C Consultare - PLANURI URBANISTICE, notificari citre vecini, Inregistrate cu
nr.7807/28.02.2023.

Primaria Municipiului Oréastie, in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd si a Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public a asigurat informarea si consultarea populatiei atat in etapa cunoasterii
intentiei de realizare a obiectivului mai sus amintit cat si in cea de analiza a propunerilor urbanistice.

In cele ce urmeazi se prezinta modul cum s-a ficut informarea si consultarea publicului pentru
propunerile din planul urbanistic zonal ,,INTOCMIRE P.U.Z. SI REGULAMENT DE
URBANISM PENTRU CONSTRUIRE HALA STRUCTURA METALICA, SPATII DE
DEPOZITARE SI BIROURI P+1” in mun. Oristie, str. Armatei, f.nr., jud. Hunedoara:

1.Implicarea publicului in etapa pregititoare de documentare si elaborare a studiilor de
fundamentare: 28.02.2023-20.03.2023(model de panou 1 din Ordin 2701/2010)

Anunturile publicate pe pagina proprie de internet si cele afisate au fost mentinute pe toatd
perioada 1n care pot fi transmise observatii si propuneri. A fost inregistrata o sesizare din partea unor
vecini, sesizare care a fost solutionatd pana la data de 20.03.2023, etapa fiind incheiata cu raportul
informarii publicului Etapa I, nregistrat cu nr.3860/20.03.2023.

2.Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare
perioada- nu este cazul.

In urma expunerii materialelor grafice(planuri desenate), au fost amplasate de citre investitor, pe
panouri rezistente la intemperii, in trei locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate (model de panou 2
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din Ordin 2701/2010), in perioada: 22.03.2023-05.04.2023 (etapa finalizata cu raportul informarii si
consultarii publicului — elaborare PUZ Etapa II, inregistrat cu nr.4917/06.04.2023.
Mentionam ca nu am primit observatii sau propuneri.

3.Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z:

Nu au fost Inregistrate observatii, sugestii sau propuneri din partea cetdtenilor, la etapa Ill-a,
drept pentru care am procedat la Tncheierea etapelor de informare a publicului cu anuntul inregistrat
cu nr.5010/07.04.2023.

Informarea si consultarea publicului 1n etapa aprobaérii s-a facut conform cu Legea nr.52/2003 si
cu Legea nr.544/2001.

Data inceperii informarii a fost in 28.02.2023 si s-a finalizat prin anuntul de Incheiere a etapelor
de informare din data de 07.04.2023.

Mentiondm ca materialele scrise si grafice(planuri desenate) au ramas in continuare pe
site-ul primariei, la avizier si pe teritoriul zonei studiate.

4. Elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor.

Documentatia a fost afisata pe pagina de internet a primadriei si exista proces verbal de afisare la
avizierul primariei. Nu au fost Inregistrate sugestii, observatii sau reclamatii care sa conducd la
modificarea materialului scris sau desenat.

Punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice locale

Avand in vedere parcurgerea etapelor legale pana in acest moment, propunem Consilului Local
emiterea unei hotarari privind insusirea raportului privind informarea si consultarea populatiei asupra
propunerilor - ,INTOCMIRE P.U.Z. SI REGULAMENT DE URBANISM PENTRU
CONSTRUIRE HALA STRUCTURA METALICA, SPATII DE DEPOZITARE SI BIROURI
P+1” in mun. Oristie, str. Armatei, f.nr., jud. Hunedoara.

ARHITECT SEF,
Arh. Madalina Mutu
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INTOCMIRE P.U.Z SI REGULAMENT DE URBANISM
PENTRU CONSTRUIRE HALA STRUCTURA METALICA,
SPATII DE DEPOZITARE Sl BIROURI P+1

Oblectlv Reglementare zona mixta UID3- |SP2 si functiuni complementare

Beneficiar: Ghiran loan Sabin, Ghiran Floarea

Amplasament: Mun. Orastie, Strada Armatei/DN 7, CF 67660, Jud. Hunedoara
Faza: Avizare si aprobare

Data: August 2023
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Cap. 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele
parcelelor reglementate.

Limita zonei studiate este figuratd in plansa de Reglementari a PUZ-ului.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiatd in
plansa de Reglementari. Pe baza zonificarii s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce
se vor aplica.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

) Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
“INTOCMIRE P.U.Z. S| REGULAMENT DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE HALA STRUCTURA METALICA,
SPATII DE DEPOZITARE $I BIROURI P+1”, Municipiul Orastie, DN7, nr.-, CF nr. 67600, nr. top. : 67600.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care modificarile nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal
si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

Art. 2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

— Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);
- Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Codul Civil;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei;



-8

i* - UNBLOC

-
ﬁ:“
\ ™ sc un bloc proiect srl, Timisoara, Ale. Martir Istvan Andrei, nr.10-14, sc. B, ap. 17, Jud. TM, CUI 35844118, J35/1620/2020, Tel. +40771548710, e-mail: unbloc@outlook.com

proiect nr. 59/PUZ0/2022

/ (\

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au tangenta cu
prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

- Plan Urbanistic General al Municipiului Orastie, aprobat prin H.C.L. 18/2014, prelungit prin H.C.L 39/2019;
- Certificat de urbanism nr.56 din 20.05.2022;

Art. 3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexd la "Planul Urbanistic Zonal — intocmire P.U.Z. si regulament de
urbanism pentru construire hala structurd metalica, spatii de depozitare si birouri P+1”, parcela identificate prin CF nr.
67600, nr. top. : 67600; Intravilanul Municipilui Orastie, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Timisoara pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Art. 4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul administrativ al Municipiului Orastie, in
suprafata totald de 9900m? din care se va reglementa prin prezentul P.U.Z. o suprafatd de 3064 m2, identificata prin
CF nr. 67600, nr. top. : 67600;

Cap. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 5. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tindndu-se cont de urmatoarele obiective:

o Amenajarea urbanistica a zonei studiate;

o Zonificarea functionala, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a terenului;

© Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

o Echiparea tehnico-edilitara a zonei;

o Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent, conservarea si protectia mediului;

Art. 6. Utilizari permise:
Zona ISP2 depozitare + Institutii si servicii publice

e Institutii, servicii si echipamente publice;

o Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;
Servicii sociale, colective si personale;
Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
Lécasuri de cult;
Comert cu amanuntul;
Activitati manufacturiere nepoluante;
Depozitare mic-gros;
Hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere;
Parcaje la sol;
Spatii libere pietonale;
Spatii verzi amenajate;
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Art. 7. Utilizari permise cu conditii:
Zona ISP2 depozitare + Institutii si servicii publice

Cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific vor fi
prevazute cu vitrine luminate noaptea;

Se recomanda ca activitatiile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii;

Se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din aria
construita desfasurata;

Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantad mai mica de 100 metri de
scoli si lacasuri de cult;

Pentru orice utilizari se va tine seama de condtiile geotehnice si de zonarea seismica.

Art. 8 Interdictii definitive de construire:
Sunt interzise urmatoarele in ozna ISP2:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; cresterea animalelor;
Depozitare en-gros;

Statii de ntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

Curatatorii chimice;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platfome de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

Lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si construtiile de pe parcelele adiacente;
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

Orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare si fara incaperi
sanitare n cladire.

Cap. 3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTUCTIILOR

3.1.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Art. 9. Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z., modalitatea exploatérii
acestora sa facut pe baza unui studiu geotehnic din care rezulta faptul ca resursele subsolului nu sunt de importanta
strategica pentru Municipiul Orastie.

Art. 10. Resursele de apa

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz, si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitati apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.
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Art. 11. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Autorizarea constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei; autorizarea executiei constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu
acestea;

Se vor promova tehnologii si materiale de constructie contemporane.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art. 12. Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel de va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind siguranta in constructii intre care se amintesc urméatoarele considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa
fie limitativa:
e Legea nr. 50/1991 cu modificérile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;
Legea nr. 10/1995 (actualizata) privind calitatea in constructii;
H.G.R. nr. 264/2003 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
e Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea
si exploatarea constructiilor.

Art. 13. Expunerea la riscuri naturale

Pentru construirea cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de
diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

Art. 14. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice,
se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul Ministerului
Industriei si Comertului nr. 1587/12/09/1997.

Art. 15. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele
existente de apa, instalatiile de canalizare si energie.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupéa caz;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar;

Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii se vor realiza
subteran.
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Art. 16. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei Si
functiunea dominanta a zonei.
Conditile de amplasare a constructiilor pe teren sunt prevazute in cap. 3.3 a prezentului Regulament.

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 17. Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.

Art. 18. Amplasarea fata de drumuri publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice,
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare,
atata timp cat lucrarile mai sus mentionate nu aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei
fluxului functional.

Art. 19. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea cladirilor este obligatorie. Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele
de implantare supraterane, puténd coincide cu limitele de proprietate. Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul
strazilor se va face respectand limitele de implantare propuse in Plansa de Reglementari Urbanistice.

Este permisa despasirea limitelor de implantare cu balcoane cu conditia respectarii prevederilor codului
civil.

Art. 20. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor se va realiza la o distantd de 5m fata de limita de proprietate sudica/aliniament,
respecténd astfel aliniamentul propus prin P.U.G.-.ul Municipiului Orastie.
Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) propuse:
— functiuni: ISP2 Zona activitati mixte - Zona ocupata de constuctii de comert, administrative, financiar
bancare, cultura, depozitare mic-gros; — Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie
— procent de ocupare al terenului maxim: POTmax= 40%;- Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie
— coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax= 2.0; — Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie
— regim de inaltime maxim propus: Maxim P+4; — Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie
— H corniga = Minim 2m sau inaltimea la cornisa/2, — Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie
— H coman&= Maxim 15.00m — Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie
Se va respecta retragerea fata de limitele laterale:
— Minim 2.00m sau '/2 din inaltimea cladirii la cornisa pe latura de est a terenului; — Conform P.U.G.-ul
Municipiului Orastie
— Minim 2.00m sau /> din inaltimea cladirii la cornisa pe latura de vest a terenului; — Conform P.U.G.-ul
Municipiului Orastie
Se va respecta retragerea fata de limita posterioara:
— Minim 3.00m sau 1/2 din inaltimea cladirii la cornis@ pe latura de Nord care este spatele parcelei/limita
posterioara. — Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie

Spatii verzi minim 15,00% - conform P.U.G-ul — Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie

6
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Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii acesteia.
3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 21. Accese carosabile

o Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii unui acces la locurile de
parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parcels;

o Pentru zona mixta reglementata, accesul pietonal cét si cel auto se va realiza provizoriu din DN7, iar
dupa edificarea drumului colector reglementat prin P.U.G.-ul Orastiei accesul auto se va modifica
astfel incat accesul in incinta se va face din drumul colector.

Art. 22. Accese pietonale
o Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor pietonale, din
domeniul public pe proprietatea private.
e In cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca pe suprafetele de
platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau signalistica.

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 23. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
o Autorizarea executarii constructiei va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Art. 24. Realizarea de retele edilitare
o Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar.
o Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar;
e Se recomanda ca toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Art. 25. Alimentare cu apa, canal

o Retelele de alimentare cu apa, gaze naturale, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului. Asigurarea alimentarii cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la reteaua
de alimentare, respectiv la canalizarea publica existenta;

e Pentru asigurarea necesarului de apé potabild (apa rece, apa calda de consum si pentru incendiu) se
va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul de apa, prevazandu-se de
catre acesta si punctele de racord necesare;

o in vederea alimentarii cu apa a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de extinderi, bransament
apa-canal, corelat cu proiectul de extindere al retelei de apa potabila si canal.

Art. 26. Alimentare cu energie termica
e Pentru constructile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin centrald termica
proprie in condesatie alimentata cu gaz , conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.
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Art. 27. Retea de gaze naturale

o Alimentarea cu gaze naturale se va face de la retelele existente in zona conform cu proiectele de
specialitate.

Art. 28. Alimentarea cu energie electrica

o Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica existenta,
conform proiectelor de specialitate.

Art. 29. Telecomunicatii

e Pentru constructiile propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele telefonice
subterane, printr-un racord la retelele existente in apropiere.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Art. 30. Unificari
e Dupa aprobarea PUZ, parcela va fi impartita in doua parcele precum:

o Parcela din sud reglementatd prin prezentul P.U.Z. va avea functiunea de
administrative, financiar-bancare, cultura, comert, depozitare mic-gros in cadrul subzonei mixte ISP2 si
categoria de folosinta de curti-constructii.

o Parcela din nord se va reglementa conform P.U.G. ca subzona mixta UID2-ISP2,
subzone locuinte de dimensiuni mici si functiuni complementare LFC2m respectiv subzone spatii vezri -
perdele de protectie SV3 si va avea categoria de folosinta de teren arabil (categoria de folosinta
existenta/actualad)

Art. 31. inéltimea constructiilor
e Regim maxim de inaltime a constructiilor este:
= P+4E, cu Heornisa - Minim 2m sau inéltimea la cornisé/2 si Hcoma - maxim 15m - conform P.U.G.-
ul Municipiului Orastie;

Art. 32. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

e Aspectul general este determinat de conformarea construciiilor, volumetrie si compozitie urbana.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditile respectarii art. 32 din R.G.U. privind
aspectul exterior al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice cuprinse in prezentul regulament.

e sunt interzise constructiile pastise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice;

e constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa intre in contradictie cu
aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;

e lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie sa fie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejurimilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;

o Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in
armonie cu acestea;

e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
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depreciaza aspectul general al zonei; autorizarea executiei constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

e Se vor promova tehnologii si materiale de constructie contemporane.

e Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

b) Fatade
e este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de materiale;
o culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente.

c) Acoperisuri
e Acoperisul va fi de tip mixt terasa si sarpanta.

3.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 33. Parcaje
e Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;
e Nu se vor amenaja parcaje in spatiile verzi de aliniament;

Art. 34. Spatii verzi si plantate
e Pentru functiunea de depozitare mic-gros, se va asigura un minim de 15% de spatiu verde echivalent
a 459.6m2. Spatiul verde din fata va fi plantat cu plante inalte pe o suprafata de minim 40%, terenul
care nu este acoperit de platforme si constructii va avea minim un arbore la 100 m? iar parcajele auto
vor avea minim 1 copac la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 inaltime -
Confor P.U.G.-ul Municipiului Orastie.

Art. 35. imprejmuiri
e Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu garduri transparente de maxim
2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu; gardurile de pe limitele
laterale si posterioara vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri;
o Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii.

Art. 36. Bilant teritorial / Indici urbanistici:

Bilant teritorial propus:
Situatie Situatie Categoria
existent3 % propusd m? % defolosint3
m? propusa
Zonificare 9900m? 100% 9900m? 100%
Subzon3 activitti mixte UID3- - - 3064m> | 30.94% | UM
1SP2 constructii




A

Sa; UNBLOC

\ —_——

l
™ sc un bloc proiect srl, Timisoara, Ale. Martir Istvan Andrei, nr.10-14, sc. B, ap. 17, Jud. TM, CUI 35844118, J35/1620/2020, Tel. +40771548710, e-mail: unbloc@outlook.com
proiect nr. 59/PUZ0/2022

j\a

Subzona activitati mixte UID3+ISP2
Subzona locuinte cu regim de
inaltime mic LFCm2

Subzona perdele de protectie SV2

- - 6836 m? 69.06% | arabil

Situatie o
propusi m? %
Subzona activitati mixte ISP2 3064 m? 100%
Zona ocupata constuctii de comert, administrative,
P ' ' 1225.6 m? max. 40%

financiar bancare, cultura

Spatii verzi si zone plantate:

- minim 40% din suprafata gradinilor de fatada va fi

plantata cu plantatii inalte

- terenul care nu este acoprit cu constructii, platforme va fi

acoperit cu minim un arbore la 100 m?

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare

si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime

min. 459.6 m? min. 15%

Zona circulatii auto si pietonale - incinta max.1378.8m? max. 45%
2 locuri pentru S desfisuratd mai mici de 400m? 6
Zona parcéri locuri pentru S desfisuratd mai mici de 600m?
40 locuri pentru S desfisuratd mai mare de 600m?
Regim de inaltime max. P+4
P.O.T.
0,
(procent de utilizare a terenului) 40%
C.U.T. 2.0
(coeficient de utilizare a terenului) ’
H maxim cornisa Minim 2m sau indltimea
la cornisa/2
H maxim coama max.15.00 m

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta
documentatie.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor succede avizarea P.U.Z.- ului si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit,
arh. Valentin Danila-Nedelcu

Urbanism/Verificat specialist RUR:
arh. Marius Barbieri

August 2023
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